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DE VALDIVIA

Valdivia, e ‘t Dm' m

VISTOS:

La Facultad que me confiere el Art. 5 letra d) y Art. 65 letra K) de la ley 18.695,
Orgénica de Munigipalidades y sus modificaciones, El acuerdo N° 276 adoptado por el Concejo
Municipal de Valdivia en su Sesiéon Ordinaria del 13 de septiembre de 2005, que aprueba la modificacién
de la Ordenanza de Funcionamiento del Mercado Municipal de Valdivia.

DECRETO EXENTO

v 499

de Valdivia

1.- APRUEBASE, la siguiente Ordenanza De Funcionamiento Del Mercado Municipal

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO I°: El Mercado Municipal, es un recinto piiblico de propiedad de la Municipalidad de Valdivia,
cuyo objetivo es satisfacer las necesidades de abastecimiento y alimentacién de la poblacién que concurre a
dicho recinto, ademas de constituir un centro de atraccién turistica, tanto por la venta de articulos artesanales
tipicos de la regién, como por la venta de comidas caracteristicas de la zona, sin perjuicio de la actividad
comercial en general que se realiza en los kioscos y locales ubicados tanto al interior como al exterior del
Mercado.

TITULO SEGUNDO

i

DE LOS KIOSCOS Y LOCALES

ARTICULO 2° : En el interior del mercado se ubicaran kioscos y locales. Los kioscos se instalardn en el lery
2do. piso.

ARTICULO 3° : El exterior del Mercado estara dividido s6lo en locales y no se permitird la instalacion de
kioscos y vendedores ambulantes o estacionados.

ARTICULO 4° : La ubicacién y distribucién de kioscos y locales del Mercado corresponder a la siguiente: En
el primer piso estardn los locales 1 al 20 y los Kioscos 21 a 26 y 215 y 216. En el Entre Piso: Los locales 101 a
115. En el Segundo Piso: Los locales 201 a 214 y los Kioscos 217 a 223.

ARTICULO 5°: Los kioscos deberdn mantener en lugar visible y sefialado por la Administracion del Mercado,
la numeracion correspondiente, la cual serd proporcionada por la Administracion.

ARTICULO 6° : Ningin kiosco o local podra ser destinado a otro objetivo que el sefialado en el contrato de
arrendamiento suscrito entre el Municipio y el locatario del Mercado, lo que debera estar de acuerdo con la
zonificacion.

DE LAS INSTALACIONES

ARTICULO 7° : Si la Municipalidad tuviere que efectuar en el Mercado transformaciones, 0 mejoras que
obliguen a desocupar kioscos o locales o parte de ellos, los locatarios que los ocupen no tendrén derecho a
indemnizacién alguna por parte de la Municipalidad. En tal caso, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
1928, inciso 2, del Cédigo Civil, el arrendatario tendrd derecho a una rebaja proporcional de la renta de
arrendamiento, por el tiempo no ocupado.

ARTICULO 8°: Las instalaciones, transformaciones, reparaciones mayores en los kioscos y locales deberén ser
previamente autorizados por la Direccion de Obras Municipales.
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ARTICULO 9° : El Sr. Alcalde, previo informe de la Administracién del Mercado y de la Direccién de Obras
Municipales, podré ordenar el retiro de toda construccién o artefacto que no armonice con la arquitectura del

Mercado, tanto en el interior como en el exterior del kiosco o local.

ARTICULO 10° : La mantencién y reparacién de todas las instalaciones al interior de los respectivos locales y
kioscos, seran de cuenta exclusiva de los locatarios del mercado.

ARTICULO 11° : Las carnicerias, fruterias, restoranes, y, en general, todos los kioscos y locales del Mercado
Municipal deberén cumplir, para su funcionamiento, con las condiciones establecidas por las disposiciones
sanitarias vigentes, la ley de Urbanismo y Construcciones y la normativa de la Superintendencia de Electricidad
y Combustibles.

DE LA EXPOSICION DE MERCADERIAS

ARTICULO 12° : Los alimentos no podrin permanecer en contacto directa con el suelo, por lo cual serd
obligatorio almacenarlos y exponerlos en mesones o vitrinas especiales para su proteccion y aislamiento.

ARTICULO 13° : En general no se podran mantener mercaderfas en lugares que no corresponda, tales como
pasillos o espacios destinados al publico, colocarlas fuera o colgadas a mayor altura que la linea fijada por la
Administracién.

Se podré autorizar a los kioscos y locales de artesania y a las fruterias y florerfas para exhibir sus
mercaderias en el exterior de los locales en una superficie no mayor de 2 metros cuadrados, debiendo ser
demarcados adecuadamente y pagar los derechos de acuerdo con lo estipulado por la ordenanza de derechos,
permisos y concesiones, asimil4ndolo al valor de uso de suelo de un bien nacional de uso piblico.

ARTICULO 14° : Los locales que expendan alimentos preparados o semielaborados, deberan hacerlo
exhibiendo estas mercaderias en vitrinas u otros dispositivos similares que los protejan debidamente.

DE LOS PRECIOS

ARTICULO 15° : Los precios deberan anunciarse en una pizarra o cartel ubicado en lugar visible o por
pequefios rotulos colocados en las mercaderias mismas, en la forma y tamafio que se acordard con la
Administracién. En el evento de que exista una ley o reglamento de caricter general en dicha materia,
prevalecerd sobre esta disposicion. En ningiin caso se autorizar la utilizacién de las ventanas del local para
indicar precios u otro tipo de propaganda.

Los letreros publicitarios que identifiquen a cada local o promuevan sus productos o servicios deberan contar
con un informe favorable de la Direccién de Obras. La administracién del recinto podra ordenar el retiro de
cualquier elemento de publicidad que no se encuentre debidamente autorizado.

TITULO TERCERO
DE LA APERTURA Y CIERRE DEL ESTABLECIMIENTO

ARTICULO 16° : El horario de apertura y cierre al pablico de los kioscos y locales del Mercado Municipal sera
el siguiente:

08.00-22.30 horas Horario Verano (octubre-marzo)

08.00-20.30 horas Horario Invierno (abril- septiembre)

Se deja establecido que el horario de venta de alcohol para los locales del mercado municipal, debera sujetarse a
lo establecido en la Ley 19.925, Sobre Expendio y Consumo de Bebidas Alcohélicas.

ARTICULO 17°: Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, la Municipalidad, de comiin acuerdo
con los locatarios, poc!'ré variar, prolongando o acortando dichos horarios, si las circunstancias asi lo ameritan.

ARTICULO 18° : El cierre al piiblico se anunciara con un cuarto de hora de anticipacion, por medio de toques
de campana o equipo de amplificacién.

ARTICULQ 19° : Llegada la hora de cierre, se cerraran las puertas del Mercado y desde ese momento no se
permitiré la entrada a ninguna persona al recinto,

ARTICULO 20° : Sélo para efecto de aseo, arreglo o trabajos de control sanitario de los locales, los
arrendatarios y sus dependientes podrén permanecer en el recinto hasta media hora después del cierre al
piblico.
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efectlie en horario nocturno a convenir con la administracién del recinto.

ARTICULO 21°: La apertura y cierre de los locales comerciales exteriores estard afecto a similar régimen de
horario que los locales interiores.

TITULO CUARTO
DE LA ENTRADA Y PERMANENCIA EN EL MERCADO

ARTICULO 22° : La entrada y permanencia en el recinto entre las horas de apertura y cierre no excluir4 a
ninguna persona, pudiéndose solicitar el desalojo a través de Carabineros de: vendedores ambulantes, ebrios o
personas que causen desorden y/o alteracién al orden pablico o tranquilidad, sin perjuicio del sistema de
seguridad interna que se adopte. Este sistema, sera supervisado por la Administracién del Mercado Municipal.

ARTICULO 23°: Se prohibir4 a toda persona pernoctar tanto en kioscos como en locales del interior o exterior
del Mercado Municipal.

TITULO QUINTO
DE LOS COMERCIANTES Y SUS DEPENDIENTES

ARTICULO 24° : Se presumiré de derecho que los comerciantes del Mercado Municipal y sus dependientes
conocen, aceptan y respetan esta Ordenanza. '

ARTICULO 25° : El comerciante estara obligado a inscribirse en un registro de locatarios del Mercado
Municipal, habilitado para tal efecto, dentro de los 30 dias de iniciadas sus actividades, en el que sc dejara
constancia de sus nombres, apellidos, domicilio, nimero de Rut y teléfono.

ARTICULO 26° : Serén obligaciones de todo locatario.

a) Pagar puntualmente la renta de arrendamiento. :

b) Cumplir oportunamente el pago de las obligaciones que hubiere contraido con motivo de remodelacién
u obras de adelanto del Mercado Municipal.

¢) Conservar el local o kiosco en excelentes condiciones de funcionamiento y presentacién.

d) Aceptar y cumplir los reglamentos internos y las 6rdenes que se impartan en razén del servicio.

€) Abrir y cerrar su establecimiento en las horas que determine la Ordenanza de funcionamiento del
Mercado Municipal.

f)  Mantener al dia los pagos de consumo de agua, luz, aseo y otros que se establezcan en el respectivo
contrato de arrendamiento.

g) Cumplir con las normas y obligaciones de la Ordenanza de Funcionamiento del Mercade Municipal.

h) Mantener su patente comercial vigente.

i) Tener la resolucién sanitaria cuando corresponda.

ARTICULO 27° : Quedara prohibido:

a) Destinar el local a un giro comercial distinto a aquél para ¢l cual ha sido autorizado.

b) Hacer transformaciones en los locales o puestos sin autorizacién municipal.

¢) Ejercer actividades que alteren la disciplina interna del Mercado Municipal o que sean contrarias al
orden piiblico o las buenas costumbres.

d) Subarrendar el local o kiosco o parte de ¢l a terceros. Se entenders, entre otras, como prueba
suficiente de lo anterior el que las boletas o facturas de compraventa sean emitidas por personas
distintas del arrendatario autorizado, para lo cual los arrendatarios deberdn mostrar a la
Administracion esta documentacién cuando sea requerida.

TITULO SEXTO
DE-LA HIGIENE, EL ASEQ Y EL ORDEN
ARTICULO 28° : En general, el expendio de toda mercaderia alimenticia se hard dentro de las més cuidadosas

normas de higiene y de acuerdo con los reglamentos y normas sanitarias en vigencia y las que se dicten con
posterioridad.
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por medio de factura o guias para los efectos de su examen sanitario respectivo.

ARTICULO 29°: En cuanto al aseo, los comerciantes deberan mantener siempre en perfecto estado de limpieza
sus kioscos y locales y el aseo del pasillo ubicado frente a sus negocios.

ARTICULO 30° : Los comerciantes depositaran las basuras en bolsas plasticas instaladas en depésitos cubiertos,
cuyas caracteristicas fijard la administracion y que deberdn permanecer siempre limpios. Las bolsas con
desperdicios deberin entregarse diariamente debidamente cerradas y sin roturas al personal de aseo para su
retiro.

ARTICULO 31°: Los locales que expidan olores deberan tener ventilacién.
Cada restordn deberd comtar con un desgrasador cuya limpieza deberd hacerse en los tarros de basura
destinados al objeto y por los respectivos locatarios.

No se permitira la permanencia de animales domésticos ni acciones que promuevan su ingreso.
Los establecimientos que produzcan como desechos envases de vidrio deberan depositarlos en el contenedor
habilitado para ese fin.

Todos los locatarios deberan llevar el programa de desratizacién que ser4 controlado por la
administracién del recinto.
Los bafios deberan sanitizarse periédicamente segiin el uso.

ARTICULOQ 32°: No se podra obstaculizar las vias destinadas a la circulacién de pliblico con canastos, cajones,
heladeras o cualquier otro objeto, o realizar su actividad comercial fuera del local que arrienda ni se podra
colocar, por parte de los comerciantes, asientos en estas vias. Se exceptuar4 de esta disposicion lo previsto en el
articulo 13°.

Los asientos ubicados al interior del mercado seran provistos por el municipio.

Los locatarios deberan conocer los sistemas de evacuacién proporcionados por la Municipalidad.

En los espacios piblicos, al interior del mercado, se podra autorizar por la Administracién del mercado la
instalacién de exposiciones de cardcter cultural o realizar actos de esta misma naturaleza, siempre que no afecte
el normal funcionamiento del recinto.

FARTICULO 33° : Los comerciantes y sus dependientes deberén adoptar un buen trato, guardar compostura y
evitar discusiones, desordenes o rifias.

ARTICULO 34° : Se prohibira toda propaganda politica o religiosa, va sea por medio de carteles, afiches,
rotulos, a viva voz, parlantes o por cualquier otro medio en los espacios pablicos del Mercado Municipal.

Para la realizacién de reuniones al interior del Mercado se debera solicitar autorizacién a la Administracién del
recinto con, al menos, 24 horas de anticipacion.

ARTICULO 35° : Se prohibird expender y consumir bebidas alcohélicas dentro del establecimiento con la
excepcidn de los restoranes y exclusivamente junto con las comidas, locales de expendio de cerveza y
minimercados para efectos de venta, conforme a lo dispuesto en la Ley 19.925 Sobre Expendio y Consumo de
Bebidas Alcoholicas.

ARTICULO 36° : Se prohibira practicar juegos o entretenimientos, gritar, anunciar de palabra los precios de las
mercaderias, llamar a los compradores de un kiosco o local para ofrecerles la mercaderia de otro Yy, en general,
realizar todo acto que signifique contaminacidn aciistica, desorden, o que atente contra las buenas costumbres.

ARTICULO 37° : La falta de respeto y desobediencia a la autoridad municipal o personal administrativo por
parte de un locatario o dependiente de un local, sera constitutiva de infraccién, y cuando fuere reiterada por mas
de una vez dentro del afio calendario, hecho que se constatar4 por el Administrador del Mercado, mediante
comunicacion escrita al locatario, con copia al Departamento de Inspeccién Municipal, quien proceders a cursar
el parte respectivo.

TITULO SEPTIMO
DEL ARRENDAMIENTO

ARTICULO 38° : Los arrendatarios de kioscos y locales, tanto interiores como exteriores del Mercado
‘Municipal, quedarin sometidos a las disposiciones de esta Ordenanza, para los efectos contemplados en el
articulo 1.923 del Cédigo Civil.
Para todos los efectos legales se entender que forma parte de los contratos de arrendamiento todas las normas
establecidas en esta Ordenanza.
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TITULO OCTAVO

DE LA ADJUDICACION

ARTICULO 39°: La adjudicacion de los kioscos o locales se hars mediante contratacién directa, de acuerdo al
siguiente procedimiento:

a)
b)

c)

d)

Estar4 a cargo de la Direccién de Administracién y Finanzas.

Podrén participar todas las personas naturales o juridicas, que no tengan deudas vencidas con la
Municipalidad de Valdivia, a la fecha de la presentacién de la oferta y que no arrienden méas de un
local en el Mercado Municipal, y que no tengan juicios ni reclamaciones pendientes con el municipio.
Si existieren varios interesados se invitard a postular a éstos mediante sobre cerrado, a través, de
publicacién que se efectuara en un diario local. El criterio de adjudicacién sera el siguiente: se preferird
al oferente que realice la mejor oferta en cuanto al pago de derecho de Hlaves.

El derecho de llaves deberd pagarse por el adjudicatario dentro de los 10 dias hébiles siguientes al de la
adjudicacion del local o kiosco respectivo y si asi no lo hiciere quedara sin efecto la adjudicacién,
pudiendo adjudicarse por el municipio al interesado que hubiese hecho la segunda mejor oferta y asi
sucesivamente.

En caso de no existir oferentes o interesados en la publicacién que se efectlie, quedara facultada la
Municipalidad, a través, de la Direccién de Administracion y Finanzas para entregar en forma directa
el arriendo del kiosco o local, sin necesidad de nueva publicacién, debiendo cumplir el interesado con
los pagos en las mismas oportunidades sefialadas precedentemente.

ARTICULO 40° : La fecha, hora y lugar de la recepcién y apertura de los sobres con la o las ofertas, ser4 fijado
por Decreto Alcaldicio.

ARTICULO 41° : No se observara, sin embargo, el procedimiento seifalado precedentemente para el arriendo
del Kiosco o local cuando el arrendatario falleciere.

También podra haber cesién o transmisi6n de derechos, en caso de incapacidad sobreviniente del arrendatario la
que deberd ser acreditada ante el municipio con los certificados médicos correspondientes.

TITULO NOVENO

DE LA RENTA Y OTROS PAGOS

ARTICULO 42°: La renta de arrendamiento de los kioscos y locales del Mercado Municipal ser la siguiente:

PRIMER PISO | VALOR ARRIENDO
REBAJADO

1 Local 3.13 /% #

2 Local 2.64

3 Local 2.64

4 Local 4.41

5 Local 3.80

6 Local 4.2

7 Local 2.15

8 Local Comodato

9 Local 2.64

10 Local 2.64

11 Local 3:53

12 Local 2.67

13 Local 3.65

14 Local Comodato

21 KIOSKO 1.18

22 Kiosco 0.90

23 Kiosco 123

24 Kiosco 2.31

25 Kiosco 1.28

26 Kiosco 1.79

215 Kiosco 1.10

216 Kiosco 1.75



207 Local 3.71
208 Local 12.77
209 Local 10.31
210 Local 10.01
211 Local 13.03
212 Local 11.25
213 Local 9.70
214 Local 12.77 K,
217 Kiosco 2.06
218 Kiosco 0.90
219 Kiosco 0.90
221 Kiosco 0.90
223 Kiosco 0.90

Los arrendatarios podrén optar por pagar en forma diferenciada el valor del arrendamiento entre los
meses de abril — septiembre y octubre - marzo, de acuerdo al siguiente detalle:

PRIMER PISO | VALOR ARRIENDO VALOR ARRIENDO
ABRIL -SEPTIEMBRE | OCTUBRE - MARZO

1.Local 2.50 3.75
2 Local 2.11 3.17
3 Local 2.11 3.17
4 Local 3.53 5.29

5 Local 3.80 5.70



















